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Styrelsen for Brf Norra Firjestad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Farjestad 2:19 i Karlstads kommun upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
dér med en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Férjestad 2:19 i1 Karlstads kommun bestér av étta flerbostadshus med totalt 62
bostadsrittsldgenheter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
16st 2 rok

38st 3 rok

8st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 4 682 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2017-2019. Virdeér 2018.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall ske arligen enligt underhallsplan.

En underhallsplan finns upprattad till a&r 2033. Under ar 2026 och 2027 ar det framfor allt mélning av
resterande hus och forrad samt carport som finns upptagna i underhéllsplanen.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r kan balanseras
med hojda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-04 haft foljande sammanséttning:
Simone Saul Ledamot Ordforande

Kristian Jeppsson Ledamot Vice Ordférande

Malin Nilsson Ledamot Sekreterare

Anna Bucht Ledamot Kassor

Conny Johansson Suppleant
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Lena Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under 2025 hallit 9 protokollférda sammantriden. Ersittning till styrelsen har utgatt med 57
300 kr exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos

Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Peter Rosengren, Lorka revision AB Ordinarie

Valberedning
Peter Maurer

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-05

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Nordic Lift tech Hissar

Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Egeryds Teknisk forvaltning
Ventaktor Ventilation

Sappa Kabel-TV
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Karlstads Stadsnét Fiberanslutning
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har 7 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har de senaste tva aren arbetat for en mer transparent mitning av vatten- och
virmeforbrukning i syfte att den enskilde medlemmen ska kunna se, och péverka, sin forbrukning i nutid.
Arbetet har fortskridit under hela 2025 och avtal om inférande signerades i februari 2026

Foreningen har under aret planerat for en fastighetsnéra anliggning for sortering av hushallsavfall, FNI,
enligt de nya regler och lagar for hushéllens avfallssortering som &r tvingande fran 270101.

Underlag togs fram under hdsten for att slutligen presenteras pé en extrastimma som genomfordes pé
garden i samband med hdstens trivsel- och fixardag. Stimman antog forslaget gédllande utseende,
placering och funktion. Dérefter togs det fram ett skarpt forslag for bygglovsansokan som beviljades
2026.

Till &rets foreningsstimma inkom en motion om “Fri Internet istillet for fria TV-kanaler i
ménadsavgiften”. En arbetsgrupp undersokte alternativen och slutligen foreslogs Styrelsen
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att bade TV och Internet skulle ingd da det inte innebar nadgon extrakostnad for medlemmarna. Styrelsen
beslutade enligt forslaget och i januari 2026 skrevs ett avtal med Telenor att gélla fran 270201.

Ovriga hiindelser under verksamhetsaret

Tva vilbesokta Trivsel- och fixardagar med drygt 40-talet medlemmar som hjilptes at med underhall
av forrddens dorrar, det vanliga tradgirdsarbetet och en méngd mindre arbeten. Vi avslutar med korv och
fika.

Parkeringsproblem losta

I samband med hockeymatcher blev vara géstparkeringar ofta fyllda av ickegéster varfor vi sdg oss om
efter en 10sning. Parkeringsbevis och nagra botfallda bilar hjilpte till sa vi nu ser en mycket battre
ordning.

Hemsidan 100 besokare per manad

2025 borjade vi lagga medlemsinformationen pa var hemsida. Det blev en lyckad satsning som forutom
manga besokare pa hemsidan ser vi fler som soker information dér innan de fragar styrelsen. Besokare ar
framfor allt medlemmarna men dven méaklare och spekulanter. Nyinflyttade har ocksé god hjilp av
hemsidan

Vi har idag ndrmare 100 unika besokare varje manad.

Foreningens ekonomi

Réntor och avgifter
Det kraftigt hojda ranteldget drev fram en specifik plan med bl.a. hojda avgifter for att klara ekonomin.
Planen f6ll vl ut och vid arsskiftet 25/26 hade vi aterigen likvida medel pé ca 2,5 miljoner kronor.

Sédnkt amortering

Som en del av var plan fick vi, i samverkan med Nordea, en halverad amortering av vara lan under
perioden Q4 2024 Q3 2025. Tidsperioden med halverad amortering har dven forldngts ytterligare ett ar
som en del av finansieringen av kommande investering av ny avfallsanldggning

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 15 % 1/7-2024. Under 2025 gjordes inga hojningar av manadsavgiften vilket
var foreningens ambition i den sirskilda ekonomiska planen som genomfordes under 2024.
Genomsnittlig arsavgift ar ca. 872 kr per m?.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear (2018-2032).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

2025
4725
-1 824
60,6

872
13 606

13 606
251
15,6
128

85,4

2024 2023
4410 3529
-2 660 -3 004
60,9 61,6
815 748

13 678 13 768
13 678 13 768
51 -27
16,8 18,4
116 114
86,0 85,2

2022
3329
-1873
61,9

15226
15226
213
0,0
118

0,0

4 (15)

2021
3193
-1 406

61,8

15384
15384
322
0,0

89

0,0

Foreningen har trots &rets forlust en fortsatt god ekonomisk stéllning och efterstrévar en tillfredsstillande
likviditet. Foreningen bedoms kunna finansiera framtida underhall av eget kassaflode och

lanefinansiering.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 113 344 000
Iansprakstagande av fond
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 113 344 000

Fond for yttre

1111 560

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-10 471 870

underhall

929 460
182 100 -182 100

-2 660 185

Arets

resultat

-2 660 185

2 660 185

-1 824 001

-13 314 155

-13314 155
-1 824 001
-15138 156

263 000
-154 000
-15 247 156
-15138 156

-1 824 001

Totalt

101 141 405
0

0

-1 824 001
99 317 404

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

4725420
59 220
4 784 640

-1 675 641
-148 950
-71 299

-2 782 464
-4 678 354
106 286

18 127
-1948 414
-1 930 287
-1 824 001

-1 824 001

-1 824 001

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

4409 133
30574
4 439 707

-1 458 606
-218 990
-67 584

-2 782 464
-4 527 644
-87 937

14 825
-2 587 073
-2 572 248
-2 660 185

-2 660 185

-2 660 185
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

160 964 166
160 964 166

160 964 166

320
241 010
241 330

2595078
2595078
2 836 408

163 800 574

6 (15)

2024-12-31

163 746 630
163 746 630

163 746 630

317
569 732
570 049

1774 863
1774 863
2 344 912

166 091 542
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

113 344 000
1111560
114 455 560

-13314 155
-1 824 001
-15 138 156
99 317 404

63 365 633
63 365 633

337 496
165 670
614 371
1117537

163 800 574

7(15)

2024-12-31

113 344 000
929 460
114 273 460

-10471 870

-2 660 185
-13 132 055
101 141 405

29953 125
29 953 125

34 087 500
337980
571 532

34997 012

166 091 542
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 824 001
2 782 464

958 463
328 719
-172 310

42 838
1157710

-337 496

-337 496

820 214

1774 863
2595077

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 660 185
2782 464

122 279
-447219
232962

348 985
257 007

-421 825
-421 825
-164 818

1939 681
1774 863
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgingar
skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviarde. Foreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.
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Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda virden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsforeningars
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 140 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Vattenintdkter
Elbilsladdning
Eldebitering

Virme
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Underhéllskostnader
Lokalvéird

Filter

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhallning)
Snordjning & sandning
Hisskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv & bredband
Tradgérdskostnader och va
Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Diverse ovriga kostnader
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Ovrig administration

2025

4 083 889
198 881
31535
730

410 400
-15

4725 420

2025

129 777
218 240
46 654
81500
106 783
293314
200 181
76 699
83 580
66 609
83502
131723
3424
153 656
1 675 642

2025

25000
12 605
72 128
22 848
16 369
148 950

12 (15)

2024

3 817 549
369 099
4 584

19 491
198 330
81

4409 134

2024

232 000
114 832
46 312
33 863
89 719
328 498
126 270
80 289
132 675
74 702
78 461
101 683
19 303
0

1 458 607

2024

70 625
12 904
85837
28132
21492
218 990
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringar
Dubbelbetalning Nordea
Indoor

Internet

Underhéllsplan LPAX
Fastighetsskotsel

Sappa
Forvaltningsarvode
Bostadritterna
Upplupna réanteintékter

2025

57 300
13 999
71 299

2025-12-31

180 444 000
180 444 000

-16 697 370
-2 782 464
-19 479 834

160 964 166

78 800 000
9952 000
88 752 000

119 853 166
41111 000
160 964 166

2025-12-31

79 030
0

0

0

46 213
43 391
28972
19 440
5840
18124
241 010

13 (15)

2024

52500
15 084
67 584

2024-12-31

180 444 000
180 444 000

-13 914 906
-2 782 464
-16 697 370

163 746 630

78 200 000
9952 000
88 152 000

122 635 630
41111 000
163 746 630

2024-12-31

76 317
340 032
10 002
1294
51758
42 458
28 714
19 157
0

0

569 732
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de nidrmaste fem aren ar 337 496 kr arligen.

kreditgivare uppga till ca. 62 015 649 kr.

Rantesats
%

2,87

2,87

2,82

2,94

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Virme

Réntor

Sophdmtning
Bredband

Revision
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Forskottshyror/avgifter
Ovrigt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rianteindring
2029-09-19
2027-02-17
2027-11-17
2028-11-15

Om 5 ar berdknas skulden till

2025-12-31

12 403
54 145
122 506
6611

0

20 000
15 800
4539
378 307
60

614 371

2025-12-31

67 500 000
67 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2025-12-31
16 875 000
16 875 000
14 976 565
14 976 564
63703 129

337 496

2024-12-31

12 756

51023
76 052

6215
475

20 000

8100
2327

394 284

300

571 532

2024-12-31

67 500 000
67 500 000
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Arsredovisningen beslutades den 30 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Simone Saul Kristian Jeppsson

Anna Bucht Malin Nilsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Norra Firjestad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Farjestad 2:19 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
dér med en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Férjestad 2:19 i1 Karlstads kommun bestér av étta flerbostadshus med totalt 62
bostadsrittsldgenheter. Foreningens fastighet innehas med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
16st 2 rok

38st 3 rok

8st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 4 682 m?,

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2017-2019. Virdeér 2018.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall ske arligen enligt underhallsplan.

En underhallsplan finns upprattad till a&r 2033. Under ar 2026 och 2027 ar det framfor allt mélning av
resterande hus och forrad samt carport som finns upptagna i underhéllsplanen.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r kan balanseras
med hojda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-04 haft foljande sammanséttning:
Simone Saul Ledamot Ordforande

Kristian Jeppsson Ledamot Vice Ordférande

Malin Nilsson Ledamot Sekreterare

Anna Bucht Ledamot Kassor

Conny Johansson Suppleant
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Lena Nilsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under 2025 hallit 9 protokollférda sammantriden. Ersittning till styrelsen har utgatt med 57
300 kr exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos

Lansforsakringar Varmland.

Revisorer
Peter Rosengren, Lorka revision AB Ordinarie

Valberedning
Peter Maurer

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-05

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Nordic Lift tech Hissar

Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Egeryds Teknisk forvaltning
Ventaktor Ventilation

Sappa Kabel-TV
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Karlstads Stadsnét Fiberanslutning
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har 7 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har de senaste tva aren arbetat for en mer transparent mitning av vatten- och
virmeforbrukning i syfte att den enskilde medlemmen ska kunna se, och péverka, sin forbrukning i nutid.
Arbetet har fortskridit under hela 2025 och avtal om inférande signerades i februari 2026

Foreningen har under aret planerat for en fastighetsnéra anliggning for sortering av hushallsavfall, FNI,
enligt de nya regler och lagar for hushéllens avfallssortering som &r tvingande fran 270101.

Underlag togs fram under hdsten for att slutligen presenteras pé en extrastimma som genomfordes pé
garden i samband med hdstens trivsel- och fixardag. Stimman antog forslaget gédllande utseende,
placering och funktion. Dérefter togs det fram ett skarpt forslag for bygglovsansokan som beviljades
2026.

Till &rets foreningsstimma inkom en motion om “Fri Internet istillet for fria TV-kanaler i
ménadsavgiften”. En arbetsgrupp undersokte alternativen och slutligen foreslogs Styrelsen
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att bade TV och Internet skulle ingd da det inte innebar nadgon extrakostnad for medlemmarna. Styrelsen
beslutade enligt forslaget och i januari 2026 skrevs ett avtal med Telenor att gélla fran 270201.

Ovriga hiindelser under verksamhetsaret

Tva vilbesokta Trivsel- och fixardagar med drygt 40-talet medlemmar som hjilptes at med underhall
av forrddens dorrar, det vanliga tradgirdsarbetet och en méngd mindre arbeten. Vi avslutar med korv och
fika.

Parkeringsproblem losta

I samband med hockeymatcher blev vara géstparkeringar ofta fyllda av ickegéster varfor vi sdg oss om
efter en 10sning. Parkeringsbevis och nagra botfallda bilar hjilpte till sa vi nu ser en mycket battre
ordning.

Hemsidan 100 besokare per manad

2025 borjade vi lagga medlemsinformationen pa var hemsida. Det blev en lyckad satsning som forutom
manga besokare pa hemsidan ser vi fler som soker information dér innan de fragar styrelsen. Besokare ar
framfor allt medlemmarna men dven méaklare och spekulanter. Nyinflyttade har ocksé god hjilp av
hemsidan

Vi har idag ndrmare 100 unika besokare varje manad.

Foreningens ekonomi

Réntor och avgifter
Det kraftigt hojda ranteldget drev fram en specifik plan med bl.a. hojda avgifter for att klara ekonomin.
Planen f6ll vl ut och vid arsskiftet 25/26 hade vi aterigen likvida medel pé ca 2,5 miljoner kronor.

Sédnkt amortering

Som en del av var plan fick vi, i samverkan med Nordea, en halverad amortering av vara lan under
perioden Q4 2024 Q3 2025. Tidsperioden med halverad amortering har dven forldngts ytterligare ett ar
som en del av finansieringen av kommande investering av ny avfallsanldggning

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 15 % 1/7-2024. Under 2025 gjordes inga hojningar av manadsavgiften vilket
var foreningens ambition i den sirskilda ekonomiska planen som genomfordes under 2024.
Genomsnittlig arsavgift ar ca. 872 kr per m?.

Fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 &r efter faststéllt virdear (2018-2032).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

2025
4725
-1 824
60,6

872
13 606

13 606
251
15,6
128

85,4

2024 2023
4410 3529
-2 660 -3 004
60,9 61,6
815 748

13 678 13 768
13 678 13 768
51 -27
16,8 18,4
116 114
86,0 85,2

2022
3329
-1873
61,9

15226
15226
213
0,0
118

0,0

4 (15)

2021
3193
-1 406

61,8

15384
15384
322
0,0

89

0,0

Foreningen har trots &rets forlust en fortsatt god ekonomisk stéllning och efterstrévar en tillfredsstillande
likviditet. Foreningen bedoms kunna finansiera framtida underhall av eget kassaflode och

lanefinansiering.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 113 344 000
Iansprakstagande av fond
yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 113 344 000

Fond for yttre

1111 560

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-10 471 870

underhall

929 460
182 100 -182 100

-2 660 185

Arets

resultat

-2 660 185

2 660 185

-1 824 001

-13 314 155

-13314 155
-1 824 001
-15138 156

263 000
-154 000
-15 247 156
-15138 156

-1 824 001

Totalt

101 141 405
0

0

-1 824 001
99 317 404

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

4725420
59 220
4 784 640

-1 675 641
-148 950
-71 299

-2 782 464
-4 678 354
106 286

18 127
-1948 414
-1 930 287
-1 824 001

-1 824 001

-1 824 001

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

4409 133
30574
4 439 707

-1 458 606
-218 990
-67 584

-2 782 464
-4 527 644
-87 937

14 825
-2 587 073
-2 572 248
-2 660 185

-2 660 185

-2 660 185
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

160 964 166
160 964 166

160 964 166

320
241 010
241 330

2595078
2595078
2 836 408

163 800 574

6 (15)

2024-12-31

163 746 630
163 746 630

163 746 630

317
569 732
570 049

1774 863
1774 863
2 344 912

166 091 542
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

113 344 000
1111560
114 455 560

-13314 155
-1 824 001
-15 138 156
99 317 404

63 365 633
63 365 633

337 496
165 670
614 371
1117537

163 800 574

7(15)

2024-12-31

113 344 000
929 460
114 273 460

-10471 870

-2 660 185
-13 132 055
101 141 405

29953 125
29 953 125

34 087 500
337980
571 532

34997 012

166 091 542
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 824 001
2 782 464

958 463
328 719
-172 310

42 838
1157710

-337 496

-337 496

820 214

1774 863
2595077

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 660 185
2782 464

122 279
-447219
232962

348 985
257 007

-421 825
-421 825
-164 818

1939 681
1774 863
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anlidggningstillgingar
skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restviarde. Foreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.







Brf Norra Férjestad 10 (15)
Org.nr 769631-7457

Anléaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda virden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrattsforeningars
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 140 &r, dér stommen tillhor den vésentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.







Brf Norra Férjestad 11 (15)
Org.nr 769631-7457

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Vattenintdkter
Elbilsladdning
Eldebitering

Virme
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Underhéllskostnader
Lokalvéird

Filter

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning (renhallning)
Snordjning & sandning
Hisskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv & bredband
Tradgérdskostnader och va
Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Diverse ovriga kostnader
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Ovrig administration

2025

4 083 889
198 881
31535
730

410 400
-15

4725 420

2025

129 777
218 240
46 654
81500
106 783
293314
200 181
76 699
83 580
66 609
83502
131723
3424
153 656
1 675 642

2025

25000
12 605
72 128
22 848
16 369
148 950

12 (15)

2024

3 817 549
369 099
4 584

19 491
198 330
81

4409 134

2024

232 000
114 832
46 312
33 863
89 719
328 498
126 270
80 289
132 675
74 702
78 461
101 683
19 303
0

1 458 607

2024

70 625
12 904
85837
28132
21492
218 990







Brf Norra Férjestad
Org.nr 769631-7457

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringar
Dubbelbetalning Nordea
Indoor

Internet

Underhéllsplan LPAX
Fastighetsskotsel

Sappa
Forvaltningsarvode
Bostadritterna
Upplupna réanteintékter

2025

57 300
13 999
71 299

2025-12-31

180 444 000
180 444 000

-16 697 370
-2 782 464
-19 479 834

160 964 166

78 800 000
9952 000
88 752 000

119 853 166
41111 000
160 964 166

2025-12-31

79 030
0

0

0

46 213
43 391
28972
19 440
5840
18124
241 010

13 (15)

2024

52500
15 084
67 584

2024-12-31

180 444 000
180 444 000

-13 914 906
-2 782 464
-16 697 370

163 746 630

78 200 000
9952 000
88 152 000

122 635 630
41111 000
163 746 630

2024-12-31

76 317
340 032
10 002
1294
51758
42 458
28 714
19 157
0

0

569 732
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de nidrmaste fem aren ar 337 496 kr arligen.

kreditgivare uppga till ca. 62 015 649 kr.

Rantesats
%

2,87

2,87

2,82

2,94

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Virme

Réntor

Sophdmtning
Bredband

Revision
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Forskottshyror/avgifter
Ovrigt

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rianteindring
2029-09-19
2027-02-17
2027-11-17
2028-11-15

Om 5 ar berdknas skulden till

2025-12-31

12 403
54 145
122 506
6611

0

20 000
15 800
4539
378 307
60

614 371

2025-12-31

67 500 000
67 500 000

14 (15)

Lanebelopp
2025-12-31
16 875 000
16 875 000
14 976 565
14 976 564
63703 129

337 496

2024-12-31

12 756

51023
76 052

6215
475

20 000

8100
2327

394 284

300

571 532

2024-12-31

67 500 000
67 500 000
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