Bostadsrattsforeningen Norra Farjestad

Medlemsinfo mars 2024

Nya medlemmar

31 mars 2024

Den senaste manaden har vi nya grannar i tre bostader och halsar er alla hjartligt valkomna till gemenskapen.

Trivsel- och fixardag sondag 5 maj kl 11- ca kl 14

Denna dag hjalps vi at med diverse uppgifter och mindre projekt pa vart omrade, allt efter de
resurser som finns bland deltagarna. Har finns mojlighet att traffa styrelsen och stilla fragor
etc. Vi avslutar med korv och fika som vanligt. Inbjudan kommer under april

Dorrunderhallet den 3 april gick enkelt och smidigt. Tack alla som lamnat nycklar eller

stannat hemma. Vi kunde konstatera att det var ratt manga i trevaningshusen som behévde Du missar

fa sin dorr justerad men i tvAvaningshusen var det inga egentliga saker att atgarda. | hus F vil inte dina

var justeringsredskapen tyvarr lite slitna och svart att justera nagra dérrar s vi far ta stallning férmaner?

till om vi behover atgarda mer eller om vi nojer oss med det som anda gick att gora.

OBS - sopa undan grus som ligger vid troskeln, det kan annars orsaka problem pa sikt. Du som bor i en av
Bostadsratternas mediems-

i . foreningar far titgang till

Klotter och fimpar i trapphus K flera formaner. Har kommer

Vi bor i ett mycket lugnt och fint omrade men tyvarr hade trapphus K besok av obehériga e"kff sammanstalining.

kvallen eller natten mellan 2-3 april. Fimpar och klotter samt kraftig roklukt nasta dag var Bm;“sf’l beet i hoaland

trakigt att se och ta hand om. Vi har inte haft ndgra som helst problem sen foreningen SR

startade forutom ett par stulna cyklar det forsta aret i foreningen (vad vi kanner till i alla fall) Familjejuridisk hjalp

sa vi uppmanar alla halla 6gon och éron 6ppna och reagera pa om nagot verkar fel. Genom Bostadsratternas
mediemsférman erbjuder
Fenix Family dig 20 minuters
kostnadsfri j

Byte av portkod
Det var redan planerat ett kodbyte i trevaningshusens portar men nu skyndar vi pa detta med
anledning av forra punkten. Info mailas ut sa snart det ar aktuellt.

Stamman kommer att genomfdras den 12 juni i Tyrstugan.
Kallelse kommer!

Tvavaningshusens problem med stenplattor
som reser sig runt stolparna kommer att atgardas av Sten&Vag under varen.

Ekonomi

Nyare bostadsréattsforeningar har alla stora utmaningar att halla nere sina kostnader i dessa
tider. Vi som styrelse ar satta att skota foreningens ekonomi pa ett hallbart satt och tog darfor
beslut om nagra storre avgiftshojningar under férra och nuvarande ar. Tyvarr maste vi avisera
ytterligare en hdjning fér att komma i balans. Las mer i bifogad bilaga.
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Nasta styrelsemote ar planerat till den 3 april
och da har vi dven besok av Tradgardsgruppen

Vi 6nskar er alla en harlig var

Styrelsen
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Bilaga till medlemsinfo
mars 2024

Information gallande avgiftshojning 1 juli 2024

Som ni alla vet befinner vi oss fortfarande i ett ekonomiskt lage dar lanerdntorna annu inte har borjat
sjunka samt att vanliga driftskostnader har 6kat patagligt det senaste aret. | juni 2024 ska vi skriva om
tre fjardedelar av vara lan och ett par storre avtal ska omférhandlas under hésten. Vi utgar fran att
rantorna har sjunkit nagot till dess, vilket vi bygger pa bankernas prognoser som visar sjunkande rantor
under arets andra halva foér att hamna pa lite mer rimliga nivaer vid arsskiftet 2024 - 2025.

Historik

Foreningens lan var fram till juni 2023 bundna till en betydligt lagre rantesats an i den ursprungliga
ekonomiska planen och darfor behodvdes inga avgiftshdjningar forrdn i januari och juli 2023. Trots de
hdjningarna blev vi tvungna att ta en tredjedel av vart sparade kapital, det vill sdga att vi gick minus
under 2023. Infér stamman kommer bokslutet for 2023 att visa resultatet i detalj.

Sa hir ser det ut forr var férening nu

Vi har 64 miljoner i lan pa hela fastigheten, dvs ca 1 miljon i genomsnitt per lagenhet. Totalt har vara
rantesatser okat kraftigt sedan 2020 da vi hade ca 1%, att jamfora med idag nar vi har i genomsnitt ca
4%, alltsa fyra ganger sa mycket. Och vi betalar idag 6ver 2,5 miljoner i rantor, det ar hela 65% av
foreningens arliga kostnader.

Vi gick som sagt minus forra aret och det kommer vi att gora dven 2024. Men att I6sa sin ekonomi med
hjalp av sparade pengar dr nagot man ska undvika och endast géra mycket kortsiktigt! Sparade medel
ska vi ha till framtida underhall, investeringar och oférutsedda kostnader. Nar en bostadsrattsforening
gar minus ar det nagot som dven banken tittar pa i samband med omskrivning av Ian. Och utan en tydlig
plan for hur och nér vi ska komma i balans har vi betydligt sémre forutsattningar att forhandla. Vi
behover alltsa skyndsamt komma i balans.

Styrelsens plan for att komma i balans till 2025

Sankta lanerdntor: Vi har fatt signaler om nagot sankta rantor fran juli 2024 pa de 1an som ska
skrivas om vilket ar tre fjardedelar av hela [lanesumman. Den sista delen skrivs om i juni 2025.

Minskade kostnader: Vi ska forsoka forhandla ner ett par arliga avtal och vi férsoker dven, som ni
maérker, att gora sa mycket sjalva som bara mojligt. Aven om sadana insatser oftast bara sparar
ratt lite pengar sa har det ett signalvarde — Var forening gor vad vi kan for att halla nere
kostnaderna!

Samarbete med banken: Vi diskuterar just nu med banken om att sanka amorteringar under
hosten 2024. Definitivt besked lar vi ha fére stdmman den 12 juni.

Hojda manadsavgifter: Tyvarr maste vi alltsad dnnu en gang gora en hojning.
Om bankernas prognoser fér rdntorna ar nagorlunda korrekta sa hoppas och tror vi att
det blir den sista kraftiga hdjningen under dverskadlig framtid.
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Baserat pa ovan sa genomfors en avgiftshojning om 15 % gallande fran och med 2024-07-01. Vi
styrelsen forstar verkligen att det ar en mycket kraftig merkostnad men det finns tyvarr inga andra
alternativ. Héjningen kommer att innebara en 6kning pa 474 - 967 kr per manad beroende pa
lagenhetstyp.

Har foljer nagra exempel:

Du som bor pa 50 kvm far en 6kning pa 474 kr per manad
Du som bor pa 73 kvm far en 6kning pa 692 kr per manad
och

Du som bor pa 102 kvm far en 6kning pa 967 kr per manad

Med vénliga halsningar

Styrelsen for Brf Norra Farjestad

Detta utskick delas dven ut i breviddorna. Har du inte fatt ditt, var vinlig maila var styrelsemail pa eller
ldgg en lapp i féreningens brevidda vid hus A.
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